РАСЧЕТ

 средней рыночной стоимости 1 кв. м общей площади 
жилых помещений  на территории города Канска
на первый квартал 2015 года 

В соответствии с законодательством, средняя рыночная  стоимость 1 кв.м  общей площади жилых помещений по городу Канску для расчета социальных выплат на приобретение жилых помещений гражданами, которым указанные социальные выплаты предоставляются за счет бюджетных средств, должна ежеквартально устанавливаться органами местного самоуправления, и не должна быть выше средней рыночной стоимости 1 кв.м  общей площади жилых помещений по Красноярскому краю, установленной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ.
Для расчета средней рыночной  стоимости 1 кв.м  общей площади жилых помещений использован алгоритм по определению размера средней рыночной  стоимости 1 кв.м  общей площади жилья по субъектам Российской Федерации в соответствии с «Методикой определения норматива стоимости 1 кв. метра общей площади жилья по Российской Федерации и средней рыночной стоимости 1 кв. метра общей площади жилья по субъектам Российской Федерации», утвержденной Приказом Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 05.03.2013г. № 66/ГС, применительно к расчету средней рыночной стоимости 1 кв.м  жилья для муниципального образования город Канск.
Средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилья, установленная Приказом  Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 08.09.2014 № 525/пр, на четвертый квартал 2014 года по Красноярскому краю составляет 38926 рублей. Информация взята по предыдущему кварталу, т.к. на расчетную дату данные о средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья по Красноярскому краю на первый квартал 2015 года отсутствуют.
Показатель стоимости одного квадратного метра общей площади жилья рассчитывается по формуле:
РПС=((Цп.р. + Цв.р. + СМ) *0,92*0,85 + Сстр.)/n4* Кдефл., где:

РПС - расчетный показатель средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения на квартал;
Цп.р. - средняя цена типового жилья на первичном рынке жилья по Красноярскому краю за предыдущий квартал (за 4 квартал 2014 года 56371 руб. по данным Красноярскстата);

Цв.р. - средняя цена типового жилья на вторичном рынке жилья по Красноярскому краю за предыдущий квартал (за 4 квартал 2014 года 50512 руб. по данным Красноярскстата);

СМ - сведения мониторинга рыночной стоимости 1 кв. метра общей площади жилья на дату отчетного периода, предшествующую расчетному периоду, определяемую по городу Канску (за 4 квартал 2014г. 34184,7 руб.);

Сстр. - стоимость строительства 1 кв. метра общей стоимости жилых помещений по городу Канску (на 1 квартал 2015 года 32367 руб.);
n4 - количество показателей, использованных при расчете (Цп.р., Цв.р., СМ, Сстр. составляет 4);

Кдефл. - прогнозируемый коэффициент-дефлятор на период времени от отчетного до определяемого квартала (составляет 1,016  или 1,6% в квартал при годовом показателе 106,4% в 2015 году по отрасли «Строительство»);
0,92 - коэффициент, учитывающий долю затрат покупателя, направленную на оплату услуг риэлторов, нотариусов, государственных пошлин и других затрат, связанных с государственной регистрацией сделок с недвижимостью;

0,85 - коэффициент, определенный как соотношение рыночных цен на жилье в районных городах к рыночным ценам к рыночным ценам на жилье в краевом центре;
Расчетная средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилого помещения на первый квартал 2015 года составит:
РПС = ((56371 руб.+ 50512 руб.+ 34184,7 руб.) *0,92*0,85 + 32367 руб.)/4 * 1,016= 36241  рубль. 
Расчетная средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилого помещения для установления на территории муниципального образования город Канск на первый квартал 2015 года не превышает стоимость, утвержденную Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ  от 15.07.2014 №387/пр, (36241 рубль меньше, чем 38926 рублей). Данное соотношение удовлетворяет требованию соответствующего законодательства по ограничению средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения.
Средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилого помещения для установления на территории муниципального образования город Канск на первый квартал 2015 года определяется в размере  36241 рубль.
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